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Kenniscentrum Duurzame HavenStad

“gedreven door duurzaamheid’

Onderwijs

Praktijk - " Onderzoek




BouwhulpGroep

* Bouwkunde gestudeerd aan Technische Universiteit
Eindhoven (1999), bouwtechniek /
renovatietechniek

* Promotieonderzoek ‘ Assessment of the
Sustainability of flexible building” (2010)’ waar
levensduur in relatie tot milieubelasting van
gebouwen centraal staat.

e Sinds 1999 Adviseur bij BouwhulpGroep, bureau in
de volkshuisvesting, architectuur en industrialisatie
binnen de bestaande stad, en meer dan 40 jaar
(huis-) adviseur voor gemeenten, overheid,
bewoners- organisaties en 30 procent van de
Nederlandse woningcorporaties.
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WAAROM duurzaam renoveren?

Renovatie

HOE duurzaam renoveren?

opgave
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. Woningvoorraad Nederland
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Woningvoorraad Rotterdam
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. Nieuwbouwcapaciteit in Nederland
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Renovatie opgave

90% van de huidige woningen staan er nog steeds (6.750.000) in 2050

e |n 25 jaar betekent dat 270.000 renovaties per jaar (hoogniveau)

Oftewel 5.200 woningen per week (meer dan 1.000 woningen per werkdag!)

* Alleen al in Rotterdam 208 hoogniveau renovaties per week




Onderhoud en verbetering groeit
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Welke smaken van renoveren zijn er?

. « Klachten onderhoud (ongepland)

« Service onderhoud (gepland)

« Conserveren (~15 jaar)
 Renoveren (~30 jaar)

« Transformeren (~45 jaar)

* Sloop en nieuwbouw (~120 jaar)

 Nieuwbouw (~120 jaar)



Smaken van renovatie (1
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Smaken van renovatie (2




Smaken van renovatie (3)




Wat maakt renoveren anders?

Puzzel van de renovatie:
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Referenties
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Componentfamilies

GEVEL DAK

RUTMTE

FAMILTE T

FAMILTE IT

FAMILTE TIT

FAMILTE TV

FAMILTE V

FAMILTE VI

FAMILTE VIT

FAMILTE VIIT

FAMILTE TX

FAMTILTE T

FATILTE TTIT




Denken in componenten

Woning (het wonen) uitsplitsen in 9 componenten (= samengestelde bouwdelen die voorzien in een
gebruiksfunctie):

dak,
gevel,
casco,
uitrusting,
installatie,

ruimte,

buiten,

toegang,
collectieve installaties
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Waarom in componenten?

- Omvang van de component is beperkt

- Investering is te overzien

- Klant bepaalt het moment

- Keuze: Stap-voor-Stap of alles in één keer

- Schaalvoordeel door de herhaling component

- n=1, individueel aanbod

- Componentontwikkeling i.p.v. gebouwontwikkeling
- Industriéle renovatie producten zijn essentieel

- Laten toetreden van niet-conventionele partijen



Stapsgewijs renoveren: routekaart renoveren
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Renovatieonderzoek Hogeschool Rotterdam

(Docent)onderzoekers:

- Component gevel

- Component dak

- Handvatten energieberekening (NTA)
- Verduurzaming van uit de wijken

- Renovatie vanuit het aanbod

Afstudeer atelier ‘Renovatie-expert’

- Afstudeerders bij corporaties
en gemeente Rotterdam werken
gezamenlijk aan de energietransitie




Renovatieonderzoek Hogeschool Rotterdam

Beleidsvraagstukken van de gebouwde omgeving
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Relevantie lectoraat duurzame renovatie <-> 1GO

Welke (renovatie)vraagstukken spelen bij welke opleiding?

Bouwkunde: renovatie en beheer / Total Cost of Ownership / product- procesontwikkeling

ROP: relatie energie infrastructuur / gebouwde omgeving / Energie transitievisie

Vastgoed en Makelaardij: waarde van duurzame woning / financiering

Watermanagement: klimaatbestendigheid / resilient city / lokale waterberging

Facility Management: het gebouw als een faciliteit / particulieren / Esco / energiedienstenorganisatie
Civiele techniek: integratie wijkvoorzieningen / constructie en duurzaamheid / Wijk Uitvoerings Plan
Logistisch management: bouwlogistiek / componenten / overlast

Academie van Bouwkunst: duurzamer vormgeving / serie van 1 / circulair



Relevantie lectoraat duurzame renovatie <-> 1GO
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Afstudeeratelier: Renovatie expert

RENOVATIE
EXPERT
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Strategisch

Tactisch

Operationeel




De ‘ 8 van de renovatie-expert

RENOVATIE
EXPERT




Afstudeeratelier: Renovatie expert

‘Welke maatregelen kunnen corporaties en gemeenten

op dit moment nemen in de energietransitie, om op woning-,
complex- of buurtniveau passende maatregelen te treffen, voor
nu en de toekomst, passend binnen hun beleid en opgave?’

Op welke wijze kunnen scenario’s ingezet worden om de
verduurzamingsopgave van woningen te stimuleren en daarmee

een bijdrage te leveren aan de opschaling van duurzame renovatie.

Een Renovatie-expert werkt als een spin in het web en kan de
diverse (technische) opgaven plaatsen in de context en daarmee
tot relevante oplossingen komen.

11



Renovatie magazine
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en MT-warmtenet

Madevi Sewnath, Staedion

AANLEIDING

In Nederiand zijn 27 proeftuinen "Aardgasvrije wijken”
aangewezen waarin woningen op verschillende wijze
worden verduurzaamd door deze onder andere
aardgasvri] te maken. Deze wijken bevinden zich In
27 verschillende gemeentes. In de Gemeente Den
Haag zijn de wijken Bouwlust en Vrederust toegekend
als proeftuin. In deze proeftuin ligt de focus op het
aardgasvrij maken van de bestaande woningen
middels een bestaand warmtenet dat in de toekomst zal
worden gevoed door een geothermiebron. De proeftuin
bestaat voornamelijk uit corporatiewoningen van de
woningcorporaties Vestia, Haagwonen en Staedion.

OPGAVE

Dit afstudeeronderzoek is volbracht bij de
woningcorporatie Staedion. Staedion is in 1999 ontstaan
uit een fusie van 3 woningcorporaties uit Den Haag. Het
hoofdkantoor van Staedion is gevestigd aan de Koningin
Julianaplein in Den Haag. Vandaag de dag beheert
Staedion een woningvoorraad van 36.000 woningen
en 1.600 overige gebouwen. Hiervan zijn de meeste
gesitueerd in Den Haag. In opdracht van Staedion Is

De haalbaarheid van het
binnenstedelijke geothermie

onderzoek gedaan naar de renovatiemogelijkheden
voor de aansluiting van 6 flats gelegen in de proeftuin
Bouwlust/ Vrederust op het bestaande warmtenet, met
een door kijk naar de toekomst.

In dit onderzoek zijn de 6 flats in Bouwlust/ Vrederust
geselecteerd als casusgebouw. Andere woningtypes
in deze gebieden zijn niet onderzocht. Al zou een
soortgelijke aanpak voor andere woningtypen wel
gevolgd kunnen worden. De haalbaarheid van de
aansluiting van de flats op het midden temperatuur
warmtenet is een voorwaarde geweest binnen het
onderzoek. Andere renovatiemethodes om aardgasvrije
woningen te realiseren zoals all-electric zijn niet
onderzocht.

In dit onderzoek worden alleen de 6 flats in Bouwlust/
Vrederust meegenomen. Andere woningtypes in deze
gebieden worden niet meegenomen. In het onderzoek
word gekeken naar een aansluiting op een warmtenet.
Andere aansluitmogelijkheden worden nietonderzocht.

HOOFDVRAAG

Dit heeft geresulteerd in de onderstaande hoofdvraag
voor het onderzoek in opdracht van Steadion:

BEVINDINGEN

Het aansluiten van bestaande gebouwen op een
geothermiebron kan zorgen voor een verschil in
aanvoertemperatuur. De temperatuur van het water dat
wordt bereikt met de huidige gasketel bedraagt 90°C. Met
een geothermiebron bedraagt de aanvoertemperatuur
70°C en de retourtemperatuur 50°C. Dit zorgt voor een
daling van het vermogen van de huidige radiatoren.

Dit brengt 4 renovatiescenario’s met zicht mee voor de
aansluiting van flats op een MT-warmtenet waaronder:

1. De radiatoren hebben voldoende vermogen om
zonder aanpassingen aan de cv en woning een
verbinding te maken met het warmtenet.

2. De warmtevraag Is veel hoger dan de warmteafgifte,
dus de radiatoren dienen te worden vervangen door
radiatoren met een hoger vermogen voor de aansluiting
op het warmtenet, om het comfort in de woning te
waarborgen.

3. De warmtevraag is lets hoger dan de warmteafgifte
(bij een te hoge warmtevraag is het noodzakelijk de
radiatoren te vervangen of andere maatregelen toe
te passen die het warmteverlies tegengaan), dus
de warmteweerstand van de schil dient te worden
opgehoogd voor de aansluiting op het warmtenet, om
het comfort in de woning te waarborgen. Dit kan onder
andere door te na-isoleren, glas vervangen of naden
en Kieren af te dichten.

4. De warmtevraag Is veel hoger dan de warmteafgifte,
dus de warmteweerstand van de schil wordt opgehoogd
en de radiatoren worden vervangen door radiatoren
met een hoger vermogen voor de aansluiting op het
warmtenet, om het comfort in de woning te waarborgen.
Als aanvulling geld dat voor alle scenario’s ingrepen
moeten plaatsvinden t.b.v. de aansluiting op het
warmtenet en het aardgasvrij maken van de woningen,
bijvoorbeeld de integratie van voorzieningen om over
te stappen op elektrisch koken.

voor de aansluiting op het warmtenet is een afleverset in
het gebouw nodig. In dit geval is een centrale afleverset
technisch gemakkelijker te verwerken in het gebouw
dan een individuele afleverset. Deze centrale afleverset
vervangt de collectieve gasketel in de huidige situatie.
0ok moet er voor de overstap van koken op gas naar
inductie koken, nieuwe pannen aangeschaft worden.
Wat warmtapwater betreft kunnen de elekirische bollers
behouden blijven waar deze aanwezig zijn (dit geldt
voor 2 flats). Alleen de centrale verwarming word
aangesloten op het warmtenet.

Binnen de proeftuin Is sprake van een hoge warmtevraag
en lage warmteafgifte bij de aansluiting op het warmtenet.
Het is om die reden noodzakelijk de radiatoren te
vervangen. Dit houadt in dat alleen scenario 2 of 4 van
toepassing zijn. Bij een aanvoertemperatuur in de
woning van 70°C zijn beide scenario’s van toepassing.
Anderzijds wordt bij een aanvoertemperatuur van
50°C aangeraden 0ok iets te doen aan de schil om de
warmteafgifte in de woning te waarborgen.

Verder geldt bij deze temperatuur dat de temperatuur
van het water bestemd voor warmtapwater minstens
één keer per week opgehoogd dient te worden naar
minimaal 60°C. Hiervoor is in de flats die niet beschikken
over elekirische boilers een extra voorziening nodig.
In dit onderzoek is hiervoor een boosterwarmtepomp
aangehouden. Tot slot is er de optie de verwarming
aan te sluiten op de retourleiding van het warmtenet en
de leidingen voor warmtapwater aan te sluiten op de
aanvoerleiding. Hiermee worden extra voorzieningen
ten behoeve van tapwater uitgesloten. Op basis van
deze conclusie komen 4 renovatiepakketten naar
voren. 2 renovatiepakketten voor aansluiting op de
aanvoerleiding (70°C), 1 pakket voor aansluiting op
de retourleiding (50°C) en tot slot een pakket waarbi]
gekeken Is naar aansluiting op zowel de aanvoer- als
de retourleiding.




‘No regret’ maatregelen
woningeigenaren

Jessica Simons, Gemeente Rotterdam

OPGAVE

De gemeente heeft ook te maken met het klimaatakkoord.
Ze hebben als opdracht de woningeigenaren te
ondersteunen en te stimuleren om de woningen te
verduurzamen. In dit vraagstuk staan de koopwoningen
centraal, met ongeveer 100.000 woningen in rotterdam.
In tegestelling tot de andere vraagstukken die zijn
onderzocht, waar huurwoningen centraal staan.

Hetdoelvan Rotterdamis omin 2050 CO, vrijte zijn. Ook willenze
in 2050 geen aardgas meer gebruiken.Om dit doel te bereiken
moet het aantal koopwoningen in Nederland en Rotterdam
worden verduurzaamd. Koopwoningen zijn immers de
grootste woningtypegroep in Nederland, met ongeveer
56% In heel Nederland en ongeveer 35% in Rotterdam. Als
deze huishoudens kunnen meehelpen door te investeren
in duurzame alternatieven en oplossingen in de woning,
komt dit doel een stuk dichterbi]. Hiervoor zullen bewoners
in beweging moet en worden gebracht.

In dit onderzoek zijn alleen de woningen in de
gebieden Prins-Alexander en lJsselmonde in Rotterdam
meegenomen. Deze gebieden zijn gekozen omdat dit ook
de gebleden zijn van het Triple A project bij de gemeente,
dat zich ook bezig houdt over kansen voor het verlagen

van hun energielasten en het vergroten van wooncomfort.
Dit word gedaan door bewoners veel informatie te bieden
over deze onderwerpen.in het onderzoek is gekeken naar
het beperken van de energievraag, installaties en het
opwekken van duurzame energie. Dit onderzoek borduurt
voort op het ‘no-regret’ onderzoek van de gemeente.

PROBLEEM

Als woningeigenaren willen investeren in duurzame
alternatieven, moeten ze waarschijniijk zelf de kosten
betalen. Ditis niet altijd even (financieel)haalbaar, gewenst
of aantrekkelljk, waardoor veel woningeigenaren ervoor
kiezen om de investering niet te doen. Kosten zijn hierbij
een belangrijke overweging. Ook nu er gepraat wordt
over een warmtenet weten veel woningeigenaren niet
zeker of ze de stap wel moeten nemen. Misschien maken
woningeigenaren nu wel kosten voor iets wat misschien
over een paar jaar (deels) overbodig is. Het gevolg is dat
veel van hen nu afwachten.

Daarnaast weten veel woningeigenaren niet wat ze nu
al aan de woning kunnen veranderen, op het gebied
van duurzaamheid, als ze dit wel zouden willen. Er is
nergens een duidelijk overzicht te vinden met duurzame
oplossingen die woningelgenaren kunnen nemen, met
hierbij de beschrijving, kosten en implementatie dat
toegankelijk is voor woningeigenaren. Als dit er wel zou
zijn, kunnen woningeigenaren in één oogopslag zien wat
ze aan de woning kunnen doen, hoeveel dit gaat kosten,
wat de verschillende materiaal mogelijkheden zijn en wat
het oplevert in energiebesparing, comfort en woonkwaliteit.
Ditscheelt de tijd die vrijgemaakt moet worden om ergens
advies te vragen.

HOOFDVRAAG

De centrale vraagstelling voor dit onderzoek luidt:

Om antwoord te kunnen geven op de hoofdvraag zijn er
5 deelvragen opgesteld, die een deelonderwerp van de
hoofdvraag belichten. Deze onderwerpen zijn de locatie (1),
opbouw van de woningen (2), Toekomstscenario's (3), ‘No
regret’ maatregelen (4)en vormgeving van het uiteindelijke
eindproduct (5).

DOEL

Het doel van dit onderzoek is het cregren van een duidelijk
overzicht van maatregelen die woningeigenaren kunnen
nemen in de woning, zonder toekomstige ingrepen onmogelijk
te maken. Deze ingrepen belemmeren de toekomstige
ingrepen voor bijvoorbeeld aardgasvrij maken van de
woning niet.

AANBEVELING

Bij een adviesgesprek wordt op dit moment niet gebrulk
gemaakt van een tool. Vaak wordt door middel van informatie
over de woning op basis van de kennis van de medewerkers
een advies gegeven. Vanaf dit moment is de aanbeveling
om gebruik te maken van de eindproductschema’s van
deze scriptie. Hierbij worden er meerdere mogelijkheden
gegeven die geimplementeerd kunnen worden in de woning.
Aan de hand van de situatie in de woning kan de beste
optie gekozen worden.

De verschillende mogelijke ingrepen die uit dit onderzoek
voortkomen kunnen uiteindelijk verwerkt worden in een app,
die toegankelijk is voor alle woningeigenaren. Zo kunnen
er meerdere woningeigenaren tegelijk bereikt worden met
een passend advies, zonder dat ze ergens heen moeten
om een advies te krijgen.

ONDERZOCHTE TOEKOMSTSCENARIO'S

Uit het eerdere uitgevoerde ‘No regret’ onderzoek van
de gemeente kwamen 5 toekomstscenario’s voor Rot-
terdam. Dit zijn scenario's met een Hoog Tempera-
tuur warmtenet, een Laag Temperatuur warmtenet,
All-electric, een Midden Temperatuur warmtepomp
en een Hybride oplossing. Deze scenario's zijn In dit
onderzoek ook  aangehouden als  mogelijke
toekomstscenario’s.



Haico van Nunen
HDuurzaamRenoveren

Hoe het wonen stap voor stap duurzaam wordt (2017)
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Component Renovatie / typologie Compo

Component Renovatie is de ideale omvang voor mens en techniek en
kent de volgende voordelen:

Onderwijs

Bouwkunde: renovatie en beheer / TCO

ROP: relatie energie infra / gebouwde omgeving / Energie transitievisie
* De omvang is ingekaderd: de component. Vastgoed en Makelaardij: waarde van duurzame woning / financiering
* Er is een beperkte investering nodig. Watermanagement: klimaatbestendigheid
* De klant bepaalt het moment van renoveren. Facility Management: het gebouw als een faciliteit / particulieren / Esco

* Eris de keuze tussen stap-voor-stap renoveren of alles in één keer. Civiele techniek: integratie wijkvoorzieningen / constructie en
duurzaamheid / Wijk Uitvoerings Plan

Logistisch management: bouwlogistiek / componenten / overlast
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Anjo P Heu
Compo%rt di
* Er treedt schaalvoordeel op door herhaling van de componenten. ol
* Het is uitvoerbaar in de serie van één (particulier en huur).
* Eris een individueel aanbod met keuzevrijheid (bewoner aan de knoppen). l
* Componentontwikkeling is eenvoudiger dan conceptontwikkeling.
* Het biedt de mogelijkheid tot innovatie op beperkte schaal.
(bron: openbare les)

Academie van Bouwkunst: duurzamer vormgeving, serie van 1, circulair
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Renovatie in de praktijk
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Doelgroep is particulier en huur

Fysieke ingrepen in een sociale context
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Impact van renovatie
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Nieuwe generatie professionals

#DuurzaamRenoveren

Renovatie Expert

Context bepaalt veel

Integrale aanpak
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Haico van Nunen
h.van.nunen@hr.nl

Openbare les: https://bit.ly/250j50n
www.duizendwoningenperdag.nl
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